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Nyproduktion
Solbjer

Klimatsmarta radhus i Brunnshog




SOLBJERS VISION

"DET SKALL VARA
ENKELT AT'T BO BRA
OCH KLIMATSMART"

Att bo klimatsmart maste bli en sjélvklarhet. Vi jobbar standigt for att minimera
bostadens miljopaverkan bade i det korta och det langa perspektivet. Det skall
vara lika enkelt att bo i ett av vara klimatsmarta hus som i ett traditionellt hem.
Vi ar den lilla byggmadstaren som vardesatter kvalitet, engagemang och per-
sonliga kontakter med vara kunder.

KVALITET

Vi bygger med beprovade material och tekniker. Det &r for oss en sjalvklarhet
att valja kvalitetsmaterial med lang hallbarhet. For oss ar det ett gediget hant-
verk att bygga ndgons hem. Att vdrna om de arkitektoniska detaljerna é&r for
oss lika viktigt som att skapa funktionella planldsningar. Vi har lang erfarenhet
av bostadsutveckling och ar standigt nyfikna.

ENGAGEMANG

Att fa vara delaktig i utvecklingen av nagons hem ar fantastiskt. Vi lagger ner
var sjal i att hela processen skall upplevas pa basta satt. Vi ar ett litet bolag
med stort hjarta.

PERSONLIG KONTAKT

For oss ar kontakten med vara kunder utvecklande, en dialog dér vi kontinu-
erligt 1ar oss av varandra. Ni finns dar for oss lika sjalvklart som att vi finns har
for er.
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PROJEKTANSVARIGA

Bakom Solbjer Bostads AB star tre
personer med mangarig erfarenhet
av byggbranschen. Karin Adalberth
ar teknisk doktor inom byggnadsfy-
sik och har 20 ars erfarenhet fran
bygg- och fastighetsbranschen.

Hans Utter ar projektledare och har
mer an 15 ars erfarenhet av bostads-
utveckling fran saval JM som NCC
Boende.

Oskar Ryberg ar bygg- och projektle-
dare med mer an 15 ars erfarenhet
inom saval stora som sma byggpro-
jekt.

Vi bygger plusenergihus med god
arkitektur och klimatsmarta I6sning-
ar. "Kvalité skall genomsyra hela bo-
staden i allt fran tekniska installatio-
ner till inredningsdetaljer".
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OMRADE

SODRA BRUNNSHOG

Hair bor du pa en plats med goda
framtidsutsikter nira natur,

Lunds centrum och bra kommunikationer.

OMRADET

Omradet erbjuder en barnvéanlig mil-
j6 med lummig grénska och fina na-
turomraden péa betryggande avstand
fran innerstadens trafik och buller.
Stilren och modern arkitektur med
narhet till gronomraden. Den nya,
attraktiva stadsdelen Brunnshog lig-
ger mitt i en pulserande storstads-
region, med unik narhet till Lunds
Universitet, Lunds Tekniska Hog-
skola, forskarbyn ldeon och manga
varldsledande kunskapsorienterade
foretag. Har bor du pa en plats med
bra framtidsutsikter nara natur, stad
och bra kommunikationer. Brunns-
hog planeras som en funktionsblan-
dad stadsdel runt de tva forsknings-
anlaggningarna MAX IV och ESS. |
Brunnshog kan det pa sikt komma
att bo och arbeta upp emot 40 000
personer. Inom den sddra delen av
Brunnshog planeras ett stadsdels-
torg med handel och annan service.

Sodra Brunnshodg utgér den forsta
riktigt stora utbyggnadsetappen av
den nya stadsdelen och har kom-
mer att byggas ungefar 700 bosta-
der. Kunskapsstraket ingar i Lunds
storsta utvecklingsprojekt Brunns-
hog, dar det inre Kunskapsstraket ar
kopplingen mellan Lunds historiska
centrum och Brunnshogs nya ut-
vecklingsomraden. Sparvagen utgor
Kunskapsstrakets ryggrad, Lund C
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- Science Village och ESS. Mer in-
formation finns pa Lunds kommuns
hemsida.

STADSBYGGNADSIDEER

Omréadet ska fa en tat struktur som
skyddar mot vinden samtidigt som
den mojliggor utsiktslagen och goda
solférhallanden. Det ska ga att rora
sig genom kvarteret pa manga olika
satt, for att skapa upplevelserika
strak.

Kontor, bostéder, service och fritids-
mojligheter ska finnas inom kvarte-
ret. Det kan handla om en mindre
livsmedelsbutik och kanske en brod-
bod eller blomsteraffar, en lekplats,
urban odling, restaurang och café,
taktradgardar och synligt vatten, rin-
nande i ett urbant vattendrag.

Bostaderna finns i radhus och fler-
familjshus och de upplats med saval
hyres- som bostadsratter.

Byggnadshojder varierar mellan tva
och sex vaningar for kvartersbebyg-
gelsen. Hotellbyggnaden skjuter upp
med betydligt fler vaningar. Arkitek-
turen blir varierad och byggratternas
storlek ocksa. Stérre kontors- och
bostadshus blandas med mindre en-
heter.
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Oversiktskarta 6ver kommande spérvag.

NYPRODUKTION SOLBJER -5



m

, Q i
OMRADE ’
b 7
2 X @
- © § - = ® 8 =
A - - - - - [0) 5 Ono@ ® ®© -
— S Solb jersva
¥ N o o S 5 :' : X
=)
Véra 8 radhus byggs pa gatuadressen y = g " > @ »
Soluppgangen i Sédra Brunnshog. . /@ - 5 é
For att alla i Sverige ska kunna leva och ver- /® / - %é
ka i en miljo som under lang tid ar hallbar S | 0o _
och fornuftigt exploaterad kommer Solbjer A / / /
Bostads AB i storsta mojliga man bidra till . / / { =
detta genom sin kunskap och erfarenheter. ) ( / [ ) L S T~
Vi planerar och bygger 8 klimatsmarta rad- ® y ] = <
hus, som blir s.k. plusenergihus som passar ‘ A 7 B X
familjer som lever ett modernt aktivt liv. /ey i 2 e ? S -
\ ' 9 ¢ :",,,, temalek I (3
. , % |
= et < ___lw =
® SEI N
. B0 EEn o -
o (1 “ - - s /

-
1

)
<
3
/
t
7
O

o
o
00
N\
N
\
\
S
7/
1

o

4 J

~ = 9

= =~ ~ - o = o

< \& 7o O
= =8 — . / S °
3 4 9 /
< '
4
_ ca3va 4
N ’ & 7 \ 4 E Q
, / - J02
3/ > < y 4 € S
7 ¢ 7 52X ca3v NS
10) ©) X . =
' ®/ / | AN\ -
6 — NYPRODUKTION SOLBJER " 7 ST _ PROD e ai=r=
[ m / \ 75 - ——
- 4 o 7 V& A == F= v N
Y < " > > == // ®



BYGGHERRE

SOLBJERS KLIMATSMARTA

RADHUS

KLIMATSMARTA RADHUS

Att bo och leva i klimatsmarta hus
skall vara enkelt och njutbart! Vara
plusenergi-hus ar forsedda med ra-
diatorer, vars varme kommer fran
fldrrvdrmenatet, ja egentligen spill-
varme fran de tva stora forsknings-
anlaggningarna MAX IV och ESS.
Denna spillvarme varmer aven upp
varmvattnet. Uppvarmningssystemet
ar robust, och fungerar oavsett om
det blir stromavbrott eller ej. Fjarr-
varme kraver egentligen inte heller
nagot underhall.

Golv, vaggar, tak och fonsterna ar
valisolerade. U-vardet for konstruk-
tionerna ar mellan 0,08-0,10 W/m2.K
och fonsterna haller ett U-varde om
0,8 W/m2-K. Detta gor att varmefor-
lusterna fran huset ar laga, vilket
tillater oss att ha en forhojd forsta
vaning, med takhojd pd 2,7 meter.
De tjocka yttervaggarna gor att fons-
ternischerna och fonsterbankarna
blir djupa med god plats for vaxter,
boécker och kan aven anvandas som
sittyta.

Det finns ett ventilationssystem med
tilluft och franluft, vars varmeinnehall
i franluften atervinns tillbaka som
varme till tilluften. Verkningsgraden
ligger pa over 85%. —For att undvika
att det blir fér varmt i husen nar so-
len skiner, finns utvandig screenvav
att dra ned utanpa fonster mot so-
derpa plan 1 och 2.
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Husens yttervaggar har pa utsidan
tegel, vilket gbr husen lattskotta.
Bjalklagen byggs i betong, vilket ar
stabilt och dampar ljudet mellan va-
ningsplanen. En ytterligare finess i
husen ar att varmvattnet férvdrms via
en avloppsvarmevéxlare.

Elektricitet produceras med hjélp av
solceller, som finns pa taket. Néar so-
len inte lyser, levereras el till husen
fran el-natet. All installerad utrust-
ning i husen ar energieffektiv, exem-
pelvis LED-belysning och A++ klas-
sade kyl och frys. Aven diskmaskin
och tvattmaskin ar energieffektiva
och dessutom béde varmvatten och
kallvattenanslutna.

Till varje hus finns en laddstolpe
for din elbil, elmoped eller elcykel.
Denna laddstolpe finns vid bilparke-
ringen precis utanfor ytterdorren pa
husens norra fasad. Vill man aka kol-
lektivt promenerar man enkelt 250
meter till den nya sparvagen.

Fran husens vardagsrum pa plan 1
kan man ga direkt ut pa den gene-
rosa sddervdanda markterrass i mark-
plan. Denna terrass har &dven ett
forrad, dar forvaring av stolsdynor,
utemobler, bildack m.m. far plats. Pa
plan 3 finns sovrum, walk-in-closet,
badrum vardagsrum och vytterligare
en terrass mot soder. —Harifran har
man fin utsikt 6ver parken!
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SITUATIONSPLAN

total BOA:
173.7 kvm

total BOA;

173,7 kvm

total BOA:

173,7 kvm
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Soluppgangen 2-16

Situationsplanen visar de 8 radhusen med
adresserna Soluppgangen 2 till 16.

Infartsgatan kommer att beldggas med gult
marktegel som pa ett tydligt satt markerar
att har kér man i ett lugnt tempo. Framfor
husen har man en biluppstéliningsplats till
varje radhus. | stderlaget har vi placerat en
stor och lattskott terrass som byggs i sibirisk
lark som med &ren kommer att f& en fantas-
tisk patina.

Tomterna kommer att vara ca 140 kvm.
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BOSTADSFAKTA
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® Byggnadsfakta

GRUNDLAGGNING Radonskyddad platta pa mark
STOMME Betong/tra

YTTERVAGGAR Utfackningsvéaggar med plétreglar
MELLANBJALKLAG Betong/tra

YTTERTAK Papptak med solceller

FONSTER OCH FONSTERDORRAR med l&ga u-varden

FASAD Tegel och skivmaterial

VARME,VATTEN OCH SANITET Fjarvarme med vattenburna radiatorer

VENTILATION FTX system med en verkningsgrad pa 85%

TV,TELEFON OCH IT levereras till husen via fiber. | huset finns sedan
ett CAT6 nat

SOPHANTERING kommer att hanteras via ett underjordiskt
sopsugsystem

PARKERING varje radhus har plats fér en bil.

TOMT Husen i Solbjer séljs som frikdpta fastigheter. Detta innebéar
att du som kopare till fullo &ger saval ditt hus som tomten som
huset star pa. Det innebar dven att du har eget abbonemang for
saval vatten, el, data som fjarrvarme.

NYPRODUKTION SOLBJER - 13




Bilden ar endast en illustration. Avvikelser mot det slutliga resultatet kan férekomma.

@ Kopprocessen

Solbjer Bostads AB

de-klimatsmarta radhuses

BOKNINGSAVTAL

Det forsta steget ar att skriva ett bokningsavtal. | samband med bok-
ningsavtal erlaggs en bokningsavgift pa 25.000kr. Sa snart forsalj-
ningsgraden ar uppnadd kan Solbjer Bostad AB forvéarva tomten och
genomfora en avstyckning.

KOPEKONTRAKT OCH ENTREPRENADAVTAL

Nu har det blivit dags att skriva kopekontrakt pa tomten som ert nya
dromhus ska sta pa. | samband med kopekontrakt erlaggs en hand-
penning pa 10% av tomtpriset med bokningsavgiften avraknad. Ni
skriver samtidigt pa ett entreprenadavtal pa radhuset med Solbjers
Bostad AB. Det ar tomten som formedlas av Fastighetsbyran. Priset
som anges i annonsmaterial mm ar ett fastpris och avser tomt och
radhus.

Nu bérjar den roliga delen i att folja byggprocessen for ert nya rad-
hus. Solbjer Bostad AB har redan ritat upp ett radhus som &r anpas-
sat for tomten. Ni kommer kunna gora vissa dndringar interiért och

utifran detta satta er egen pragel pa detaljerna inne i bostaden.

Bygglovsansokan pagar pa tomterna och kopet kommer att villkoras
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med att bygglov beviljas pa tomten for det uppritade radhuset. Nar ni
tillsammans med Solbjer ar néjda med utformningen av ert nya rad-
hus, kommer ni fa ett inflyttningsdatum och byggnationen kan starta.

Byggnationen tar nastan 1% ar fran det att byggnationen startar. |
samband med detta hélls ett sk. tilltrade av tomten, dvs att ni gor
slutbetalningen av tomten och star fran och med detta datum som
agare av tomten genom att lagfart soks i ert namn. Fran och med
detta datum brukar man starta ett sk. byggkreditiv for uppférandet
av det nya radhuset. Detta da radhuset delbetalas utifrdn en betal-
ningsplan i och med att delar av radhuset star klart. Exempelvis nar
plattan ar gjuten, taket ligger pa huset osv. Sista betalningen sker nar
huset ar uppfort och i samband med att ni uppvisar att slutbetalning
ar gjord sa far ni nycklarna till ert nya hus.

| god tid innan inflyttning bor ni planera forsaljningen av ert nuva-
rande boende. Oavsett om ni har en hyresratt som ska sdgas upp
eller om ni ska lamna ett 4gt boende bor ni stdmma av med Solbjer
Bostad AB att tidplanen haller, sa ni inte riskerar att st utan boende.

o Garantier och
forsiakringar

@ Tillval

PRISGARANTI - Nar ni tecknar kdpekontraktet for tomten, har ni ett
fastpris for tomt och hus avseende entreprenaden. Utbver detta kan
extra kostnader for tillval tillkomma.

Fardigstallande garanti under byggtiden tecknas av Solbjer Bostads
AB och ingar nar ni koper bostad.

Under byggproduktionen finns en certifierad kontrollansvarig for ert
nya hus. Detta bekostas och ingar i entreprenaden.

BESIKTNINGAR Nar huset star klart kommer du som kopare att kallas
till en slutbesiktning. Besiktningen utférs av en oberoende besikt-
ningsman.

For husen géller en tva &rig entreprenadgaranti.

FASTIGHETSSKATT Smahus byggda 2012 eller senare ar befriade frén
fastighetsskatt i 15 ar.

BETALNING Betalning gors I16pande under hela byggtiden genom en
s.k. lyftplan. Forst betalar ni en bokningsavgift pa 25.000 kr. Sum-
man drar vi senare av fran den dellikvid som du betalar nar du skriver
kontrakt. | samband med bokningen gors en bedémning av din for-
maga att finansiera kopet och bara de kostnader som foljer bostaden.
Nar Solbjer Bostads AB har undertecknat bokningsavtalet ar bosta-
den bokad for din rakning, enligt villkoren i bokningsavtalet.

Nér vi fatt in tillrackligt med bokningar for att starta produktionen av
husen ar det dags att skriva kontrakt, ett sa kallat kope- och entrepre-
nadkontrakt och da paborjas lyftplanen enligt nedan.

Tilltrdde av tomten 2.000.000 kr

Gjuten grund 20% av entreprenadkostnaden
Stomresning 20%

Tatt hus 20% av entreprenadkostnaden
Innervaggar klara for méalning 20%

Sluthetalning efter godkannd slutbesiktning 20%

ALLMANT Huset haller en hdg grundstandard. Fér den som énskar
gbra andringar i sitt nya drémhus ar detta mojligt via olika tillval. Full
beskrivning av grundstandarden finns i Byggbeskrivningen. Nedan
finns korta kommentarer gallande mojligheterna till tillval.

KOK Koket i grundutférande &r fullutrustat bade vad gallande vitvaror
och funktion. Vill ni géra &ndringar i detta gors detta tillsammans
med koksleverantdren HTH och pa sa satt blir det efter era 6nskemal
och behov.

BADRUM Samtliga bad och wc &r helkaklade. Onskar man géra and-
ringar i kakel, klinker eller inredning gors detta direkt hos leveranto-
ren Golvpoolen.

TRADGARD P& markplan ingér terrass i soder. Denna terrass utgors av
sibirisk lark. Terrassen avslutas med hack och en lag mur.

Fardigstillande

Under forutsattning att forsaljningen och bygglovspro-
cessen gar enligt plan kommer vi att paborja byggna-
tionen under Q4 2018 med inflyttning Q1 2020.
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PLANSKISS

KVARTERET SOLBJER
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ENTRESIDA

UTEPLATS OCH BALKONGSIDA | SODER
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PLANSKISS

PLANLOSNINGAR

PLANLOSNINGAR

Genomtédnkta planlésningar med
stor funktion for att underlatta varda-
gen och skapar férutsattningarna for
ett enkelt liv.

Entréplanet inrymmer de sociala
ytorna sa som kok med separat mat-
plats och vardagsrum i anslutning till
utemiljon. Har finns dven ett badrum
med dusch och hall med bra férva-
ringsmojligheter.

Vaning tva har tre bra sovrum och

ett allrum samt eget badrum med
dusch. Har ar tvattavdelningen och
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

en stor kladkammare placerad, vilket
underlattar vardagsbestyren.

Hogst upp ligger master bedroom
med eget badrum med badkar och
en walk-in-closet. Tillsammans med
studion sa skapas en privat sfar — en
hérlig plats att avnjuta morgonkaffet
pa och blicka ut 6ver omradet fran
den rymliga balkongen.

Totalt 173,7kvm

Plan 3 ca 44kvm

Plan 1 ca 65kvm
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Ordlista

ABS 09

For ate komplettera och fortydliga
konsumenttjinstlagen som ér tillimplig
pd smiahusentreprenader har Sveriges
Byggindustrier (BI) tillsammans med
Konsumentverket, Villadgarnas Riks-
forbund m.fl. enats om nya Allménna
bestimmelser fér smahusentreprenader
dir enskild konsument ir bestiillare, ABS
09. Overenskommelsen innefattar for-
utom bestdmmelserna dven Entreprenad-
kontrakt (ABS 09) och kontraktsbilagan
Andringar och tilliggsarbeten (ABS 09).

BESIKTNINGAR

Med besiktning avses en granskning av
en sakkunnig person. De flesta besikt-
ningar av smahus har konsumenttjinst-
lagen och ABS 09 som 6vergripande regel
verk. Det finns ménga olika besiktningar
och de vanligaste ir slutbesiktning,

§ 59 besiktning (tvadrs besiktning),
forbesiktning, sirskild besiktning och
efterbesiktning.

NYBYGGNADSFORSAKRING

Den obligatoriska byggfelsforsidkringen
som fanns tidigare avskaffades 1 juni 2014,
men du som konsument kan teckna
annan nybyggnadsforsikring. En nybygg-
nadsforsikring forsidkrar dig mot de
byggfel som inte gir under entreprend-
rens ansvarsforsikring,

EFTERBESIKTNING

En efterbesiktning gors for att undersoka
om de fel som noterats vid tidigare
besiktningar har blivit dtgirdade. I utlat-
andet fran efterbesiktningen far man
inte inf6ra andra fel dn de som fanns vid
ndgon av de tidigare besiktningarna.

ENTREPRENADKONTRAKT

Avtalet ingas mellan dig som bestillare
av ett smahus och entreprendren. Konsu-
menttjianstlagen och dven standard avtalet
ABS 09 ir tillimpliga pa entreprenad-
avtalet. [ entreprenadavtalet regleras allt
som r0r sjdlva byggnationen av huset och
dven nir och pa vilket sitt betalning for
entreprenaden ska erldggas.

ENTREPRENOR
Den som du ingar entreprenadavtalet
med och som kommer att bygga ditt hus.

FASTIGHET

Fast egendom ir jord och denna ér indelad
i fastigheter. En fastighet avgrinsas anting-
en horisontellt eller bade horisontellt

och vertikalt. I dagligt tal anvinds ordet
fastighet ofta om en byggnad, vilket det
inte finns stod for i lagen. Fastigheterna
registreras i fastighetsregistret.

ENTREPRENADSUMMA

Den kontraktssumman som angivits

i entreprenadavtalet med justering for
eventuella tilldgg eller avdrag.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetsigaren betalar fastighetsskatt
varje dr med en procentsats pa fastighe-
tens taxeringsvirde. Om det finns flera
dgare till fastigheten betalar varje dgare
for sin del. En nyproducerad fastighet édr
befriad fran fastighetsskatt de forsta fem-
ton aren. For nyproducerade hus ér
viirdedret normalt det dr du flyttar in.

FARDIGSTALLANDESKYDD

Enligt lag ska det finnas ett fardigstil-
landeskydd nir ett smdhus byggs och

ett eller flera kontrakt tecknats mellan

en konsument och entreprenor som ér
niringsidkare. Det dr entreprendrens
atagande att ombesorja och ansoka om
fardigstillandeskydd for sitt kontrakt med
konsumenten. Firdigstillandeskyddet
ger konsumenten ett ekonomiskt skydd
om en entreprenor som har anlitats inte
formdr slutfora arbetena eller avhjilpa fel
som upptickts vid en slutbesiktning nir
bygget ir firdigt. Detta kan intriffa till
exempel om entreprendren gar i konkurs.

GARANTI
Ar ett dtagande frin entreprenoren eller
bostadsproducenten.

GARANTITID

Svensk lag stadgar att garantier for
utford entreprenad giller i tva ér efter
fardigstillande och slutbesiktning. Efter
denna giller att entreprendren har ett
grundliggande ansvar for det arbete som
utforts. En sa kallad ansvarstid intrdder
som giller i ytterligare dtta ar. Det bety-
der att entreprendren i vissa fall dr
ansvarig for fel som upptiicks i upp till
tio dr efter att slutbesiktning gjorts.

KOPEKONTRAKT

Nir du har bestimt dig for att kopa en
fastighet tecknas kopekontrakt avseende
fastigheten. Med stod av kopekontraktet
soker du sedan lagfart och blir inskriven
som fastighetens lagfarna dgare.

KOPESKILLING
Den summa som kipare och siljaren
har éverenskommit for fastigheten.

LAGFART

I fastighetsregistret finns aktuell informa
tion om lagfarter. Nir en fastighet byter
dgare registreras bytet i fastighetsregist-
ret. Registreringen kallas lagfart och den
nya #garen blir lagfaren #dgare till fastighe-
ten med eventuella byggnader.

LIKVIDAVRAKNING

Likvidavrikning édr en avstimning av
slutbetalningen till siljaren. Avrikningen
sker oftast i samband med tilltrddesdagen.
I likvidavrikningen finns alla uppgifter
som ror betalningen, som till exempel
tidigare erlagda likvider. Férutom sjélva
kopeskillingen tillkommer dven stimpel-
skatt for lagfart och uttag av eventuella
pantbrev samt avgift for att ldgga upp lan.

PANTBREV

Nir du tar ut en inteckning utfirdas

ett pantbrev som bevis. Pantbrev tas ut
hos Inskrivningsmyndigheten och idr en
virde handling som du kan anvinda som
sdkerhet for ett lan.

SERVITUT

Ar ett ritesforhillande mellan tva fastighe-
ter och ett juridiskt begrepp for den

riitt en fastighet har att pd visst siitt nyttja

en annan fastighet. Det finns bade av tals-
servitut och officialservitut. Ett servitut
kan skrivas in i fastighetsregistret.

SLUTBESIKTNING

Nir entreprenadarbetena ér firdiga och
entreprenoren har gjort samtliga egenkon-
troller och provningar gors en slutbesikt-
ning om nagon av parterna onskar det vil-
ket i princip alltid sker. Slutbesiktningen
dr viktig eftersom parterna i sina avtal
ofta hinvisar till den i juridiska fragor. Vid
slutbesiktningen ska besiktningsmannen
undersoka och bedéma om entreprena-
den utforts enligt det som star i entre-
prenadhandlingarna. Besiktningsmannen
ska ocksa avgora fackmissigheten i det
utforda arbetet.

TVAARSBESIKTNING

Senast tva ar efter slutbesiktningen kan
en sd kallad § 59 besiktning eller tvaars-
besiktning goras. En sddan besiktning tar
bestillaren initiativ till och dven betalar.
Vid besiktningen undersoker man om det
uppkommit négra fel sedan entreprena-
den avslutades. Entreprenoren ér ansvarig
for felen i de fall denne inte kan visa att
felen uppstétt genom olyckshindelse,
vanvard, onormalt brukande eller liknande
forhallande pa konsumentens sida. Under
konsumentens ytterligare 8 ar av rekla-
mationsritt giller omviint férhillande
d.v.s. konsumenten har att visa att fel som
uppticks dr sadana som entreprenoren
ansvarar for.

INTECKNING

I fastighetsregistret finns aktuell informa-
tion om inteckningar i fastigheter.

Som fastighetsidgare kan du beldna eller
pantsitta din fastighet for att lana pengar
av till exempel en bank. Lantmiteriet
beslutar och skriver in det belopp som
inteckningen ska ha i fastighetsregistret
och utfirdar ett pantbrev som bevis for
inteckningen.

STAMPELSKATT

Nir man forvirvar en fastighet betalar
man stimpelskatt for att bli inskriven
som lagfaren dgare. Skatten ér 1,5 % av

kopeskillingen. Om kopeskillingen
under stiger taxeringsvirdet berdknas
stimpelskatten pa taxeringsvirdet for
aret ndrmast fore det dr dd ansokan om
lagfart beviljas.

VAD AR DET JAG KOPER AV MAKLAREN?
Solbjer Bostads AB, har ingitt ett uppdrag
med miklare om att sélja fastigheten. |
detta fall bestiende av en obebyggd tomt.
Markigaren stiiller som krav for att man
ska fd kdpa en tomt, ska man teckna ett
entreprenadavtal med Solbjer Bostads
AB. Detta entreprenadavtal tecknas
mellan den nya tomtiigaren och Solbjer
Bostads AB separat. Fastighetsbyrans
uppdrag dr endast att formedla forsilj-
ningen av tomten.

AGANDERATT

Att kopa smahus med dganderitt innebir
att du koper ditt hus och din tomt.

Du blir med andra ord lagfaren dgare

till fastigheten.
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FASTIGHETSBYRAN

Fastighetsbyran
har fatt fortroendet

av Solbjer bostad AB
att formedla tomterna
i Kvarteret Solbjer

Vart forsaljningsomrade omfattar Lund och Staffanstorp.
Fastighetsbyran ar en stark utmanare pa en mycket
konkurrensutsatt marknad. Med kontor pa Martenstorget
i Lund och i centrala Staffanstorp kan vi hjélpa dig med
alla delar av din bostadsaffar, oavsett om du ar ute efter
att kopa eller sélja. Kontakta oss gérna for ett
kostnadsfritt mote!
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Emma Johansson
Fastighetsmaklare - Nyproduktion

Telefon 0763-10 96 03

emma.johansson@fastighetsbyran.se

Andreas Hansen
Fastighetsmaklare - Nyproduktion

Telefon 0707-74 89 75

andreas.hansen@fastighetsbyran.se

o Juridisk information till kbpare
och siljare av nyproducerat smahus

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR

En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Uppdraget ska ut-
foras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt i enlighet
med fastighetsméaklarlagen som ar en konsumentskyddandande lagstift-
ning. Alla méaklare &r registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsméaklarinspektionen.

Méklarens roll vid férmedling av ett nyproducerat smahus &r att
formedla fastigheten dvs. tomten mellan séljaren och koparen. Det &r
séljaren som kdparen ingar bindande avtal med och som blir képarens
motpart i affaren géllande tomten. | det fall tomten séljs, innan sma-
huset (byggnaden) ar uppférd och fardigstalld, ingar koparen och bygg-
bolaget ett entreprenadavtal (ABS 09) i anslutning till att kopekontrakt
for fastigheten undertecknas. Det innebér att byggbolaget ar koparens
motpart i affaren géllande uppférandet av byggnaden.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en fastighet ska enligt fastighetsméak-
larlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges férutsattningarna fér upp-
draget samt uppdragsgivarens och méklarens respektive rattigheter och
skyldigheter vid formedlingen.

N&r marknadsforingen av projektet paborjas ska det tydlig framga vem
som dr ansvarig méklare for vilken tomt i projektet. Maklaren ska kunna ge
information till kdparen om vem som &r ansvarig bostadsproducent med
uppgift om dess kontaktperson.

MAKLARENS ERSATTNING
Uppdragsgivaren och méklaren far komma 6verens om vad som ska
gélla i fraga om maklarens ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller
liknande. Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestdms till en viss procent av képeskillingen. En méklare har
inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster utéver den avtalade
provisionen, om inte sérskild éverenskommelse traffats om just detta.
Ratten till provisionen uppstar normalt nar fastigheten saljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehal-
ler uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad ensamrétt for
maklaren. Det &r en skyddsregel for maklaren som ger denne ratt till pro-
vision om fastigheten séljs under ensamréttstiden dven om méaklaren inte
har anvisat koparen eller medverkat till overlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren tillhandahélla en tilltankt kopa-
re en skriftlig beskrivning av tomten. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter. Det ar viktigt att
séljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer
att ingd i det underlag som ligger till grund for képarens beslut att kdpa
tomten. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om méklaren daremot misstanker
att nagon uppgift &r felaktig maste maklaren givetvis kontrollera den och
dérefter ratta uppgiften.

Det &r viktigt att objektsbeskrivning och annan marknadsforing aterger
projektet, tomten och det nyproducerade huset pa ett korrekt satt t ex ska
aktuella reservationer om exempelvis planerade men annu ej uppforda
projektet framga. Av objektsbeskrivningen och évrig marknadsforing ska
det &ven framgé en tidsplan for nar i tiden tilltrade planeras.

Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren ar den formed-
lande lanken mellan képaren och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i
en formedlad tomt ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren,
och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsméklaren har ingen un-
dersokningsplikt i vanlig mening. Méklaren har daremot en skyldighet att
upplysa koparen om sadant som méklaren iakttagit eller annars kanner
till, eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild an-
ledning att misstdnka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse
for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Ut-
gangspunkten &r istéllet att saljaren inte kan géras ansvarig for fel som &ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer anda
ett ansvar att upplysa om sadana fel séljaren kanner till och borde inse/
forsta ar av betydelse. En forutséttning for sddant ansvar ar dock att det ar
ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rakna med att bli upplyst om, samt att séljarens underlatenhet att upplysa
koparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat p& kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebodrden av undersdkningsplikten, som &r mycket langtgéende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underska allt som &r &tkomligt utan ingrepp i
tomten. Koparen ska t ex understka omstandigheter som i kan paverka
tomtkopet, sdsom planerade byggplaner i omradet, detaljplan och strand-
skydd mm.

Vid kop av ett nyproducerat sméhus ar det praktiskt svart att under-
soka den faktiska byggnaden innan kopet, eftersom byggnaden ofta inte
4r byggd nér bindande avtal ingds. N&r smahuset dr fardigstallt och det
4r dags for inflyttning ska slutbesiktning géras, om négon av parterna be-

gar det. Slutbesiktning gors efter det att arbetet har avslutats. Om flera
naringsidkare utfor arbeten i anslutning till varandra kan, om parterna
ar ense om det, slutbesiktning i stéllet goras nar samtliga arbeten har
avslutats. Senast tva ar efter slutbesikiningen har koparen mojlighet att
bestélla en garantibesikining d& en besiktningsman undersoker om det
uppkommit nagra skador p& smahus entreprenaden.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Géllande tomten dr utgdngspunkten att tomten kops i det skick den &r i
pé kontraktsdagen. De faktiska fel som séljaren normalt kan bli ansvarig
for ar sa kallade dolda fel. Det &r sadana fel som koparen inte upptackt,
borde ha upptéckt, eller borde ha misstankt finnas med hénsyn till fast-
ighetens alder, pris och ovriga skick. Séljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren for om skicket
forsdmras pa grund av en olyckshandelse mellan kopekontraktet och till-
tradet. Daremot kan séljaren inte héllas ansvarig for normalt slitage och
&ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstér ibland en diskussion mellan kdparen och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa tomten. Om parterna
inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vagledning. Forst har
man att avgéra om felet hade kunnat upptéckas vid en noggrann under-
sokning innan kopet. Det kan vara svart att fullgdra sin undersokningsplikt
sjalv och darfor &r det klokt att anlita en sakkunnig person eller professio-
nell besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte kunnat
upptécka felet, och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det andra krévs att det dolda
felet &ven &r av storre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat fast-
ighetens marknadsvarde om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls
dessa tva forutsattningar har kdparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r till stor del kdparens undersokningsplikt som avgér om nagot
kan anses som ett dolt fel. Upptécker képaren tecken pé att fel finns pa
fastigheten, eller om den &r i sddant skick att fel kan misstankas, uttkas
koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
omfattningen av képarens undersokningsplikt. Om saljaren t ex upplyser
koparen om att det till och fran har varit vattenansamlingar pa tomten kan
det vara nagot som utkar kdparens undersokningsplikt.

Utgangspunkten &r att byggbolaget ansvarar for fel i smahuset. Vad
som anses utgora fel i smahuset regleras i ABS 09 Allménna bestdmmel-
ser som ska vara en del av entreprenadavtalet.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for dolda fel i en séld fastighet i tio ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill &beropa att fastigheten &r felaktig ska koparen
reklamera (framstélla krav) till séljaren. Reklamationen méste ske inom
skalig tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om ko-
paren reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten att krava kompen-
sation av séljaren. Anser koparen att det finns entreprenadrattsliga fel i
byggnationen ska koparen framstélla krav till byggbolaget.

BUDGIVNING
Vid nyproduktion av sméhus sker ofta ingen budgivning utan tomten och
entreprenaden saljs till fast pris. Likt en formedling pa begagnatmarkna-
den ar det saljaren som bestammer vem saljaren ska sélja till. Trots att
tomten sljs till ett fast pris & méaklaren enligt fastighetsméklarlagen skyl-
dig att foéra en forteckning éver budet som ska 6verlamnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

| det fall budgivning forekommer galler féljande. Bud &r inte bindande
for budgivaren och séljaren &r inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste séljaren forklara sitt val av képare. Makla-
ren ska fora en forteckning over alla bud som ldmnats med kontaktuppgif-
ter till budgivarna. Detta for att kunna sékerstélla att budgivningen gar till
pé ett korrekt satt. Observera att denna anbudsférteckning endast lamnas
ut till séljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella majligheter att fullfolja kopet — for
bada parter. Vanligtvis récker ett skriftligt [anelfte fran bank, men obser-
vera att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget forédndras for kopa-
ren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla laneloftet. |
Svrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet av att koparen séljer
sin nuvarande bostad. Tala med maklaren om vilka férutsattningar du som
kopare har for finansieringen av kopet.

AVTALSTYPER M.M.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT

For att ett kdp av en fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt
lagen &r uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kdpet blir géllande forst
nar samtliga saljare och kopare undertecknat kdpekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt lofte att salja, eller anbud att kopa, &r inte bindande. Nar
formkraven &r uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET

Det finns vissa valbara villkor i kopekontraktet som kan ge parterna, el-
ler en av dem, rétt att frantrdda kopet. En situation &r att koparen vill
kunna frantrada kopet om képaren inte beviljas 1an. Andra villkor som kan
forekomma &r att koparen far lata en sakkunnig person besiktiga tomten

innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att
denne vill kunna kopa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att de normalt ska
upphora att galla efter relativt kort tid. Fradgan om denna typ av villkor
ska forekomma eller inte &r en del av férhandlingen mellan saljaren och
koparen.

ENTREPRENADAVTALET (ABS 09)

Nar en maklare formedlar en tomt med villkor om att ett smahus ska
uppféras pé tomten, ska ett entreprenadavtal ingés mellan byggbolaget
och koparen. Det entreprenadavtal som ska anvéndas ar ABS 09 som ar
framtaget av bl a Konsumentverket och Sveriges Byggindustrier. ABS 09
ansluter till reglerna i konsumenttjanstlagen och ar tvingande till konsu-
mentens forman. T ex har byggbolaget (ndringsidkaren) bevisbérdan for
vad som avtalats, vilket innebar att om det inte framgér av avtalet, eller
omsténdigheter i 6vrigt, s& géller konsumentens uppfattning om t ex pris
och tid for betalning. Enligt ABS 09 ar koparen &ven inte skyldig att betala
for annat &n utford del av entreprenaden.

VAD INGAR | KBPET?

| jordabalken definieras vad som é&r fast egendom (fastighet) och vad som
hor till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte ar fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehdr dr l6s egendom och ingar
normalt inte vid kop av en fastighet. Fastighetstillbehor &r t ex byggnaden,
ledningar, sténgsel, flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex
badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskriv-
ningen ingér de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det ar
dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehor fran képet om man har
talat om vad som ska undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar
det osakert om nagot ska betraktas som tillbehor eller [6s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan kdpekontraktet skrivs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder dig som ska koépa bostad en skriftlig berdkning dver
dina personliga boendekostnader. Meddela maklaren om du onskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser séljaren eller koparen att méklaren har begétt ett fel som orsakat
en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom
skalig tid efter det att séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot mak-
lare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till méklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kope-
kontraktet.

Om kopare eller sdljare 6nskar fa ett drende om skadestand provat
gors detta i forsta hand av maklarens ansvarsforsakringsbolag efter att
ett krav framstéllts mot maklaren. Om képaren eller saljaren inte ar nojda
med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att Fastighetsmarknadens
reklamationsnamnd (FRN) overprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar f& ett &rende om nedséttning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om méklaren brustit i sina skyldig-
heter. FMI prévar inte fragor om skadestand eller provision, se www.fmi.
se. Hos FMI kan du &ven finna mer information om bland annat méakla-
rens roll och fastighetsméklartjansten.

ANGERRATT

For det fall samtliga uppdragsgivare ingéatt formedlingsuppdrag med mak-
laren utanfor méklarens affarslokal har uppdragsgivaren rétt att frantrada
avtalet (dngerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren inom
14 dagar fran den dag férmedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(&ngerfrist). Standardformular for utévande av angerrétten finns att tillga
pé& Konsumentverkets hemsida, se konsumentverket.se. Angerratt géller
dock inte om uppdrags-givaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
borja utféras under angerfristen och gatt med pé att det inte finns nagon
angerratt nar tjiansten har fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har anger-
ratt och valjer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge
ersattning till maklaren for utférd del av tjansten med en proportionell del
av det avtalade priset. Denna rétt forutsatter dock att uppdrags-givaren
uttryckligen begart att tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJIANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skrdddarsydda Iésningar med
produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Méklaren kan erhalla
ersattning vid formedling av tillaggstjanster. For t ex Hemnet Internetan-
nonsering kan en enskild maklare erhélla upp till 840 kr. Samtliga samar-
betspartners och tjnster redovisas pa fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Om det &r nagot du undrar éver vad géller din bostadsaffar vander du
dig till din fastighetsméklare. Om du upplever att du efter den kontakten
fortfarande vill ha mer information och végledning har Fastighetsbyran
aven en funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar
eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.
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