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Klimatsmart
stadsvilla

Tank dig att bo i en centralt beldgen stadsvilla med trygg gata
&t ena hdllet och en grén, prunkande park &t andra héllet.
En kansla av ett urbant stadsliv och bara ett f&tal minuter

frén Lunds C. Det dr bl.a. vad Soluppgdngen erbjuder.

Har bor du i en véalplanerad och modern stadsvilla samtidigt
som du ar klimatsmart och hjalper till att skapa ett battre
samhalle. Husen byggs med beprévade tekniker och material
med ldng héllbarhet samtidigt som det satts stort varde i de
arkitektoniska detaljerna och funktionalitet. Det ska vara

enkelt att bo bra och klimatsmart.
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Mycket
boendekvalitet
for pengarna

| ett hem ska det var latt att umgds. Har bor du spatiést med éppen
planlésning i husets hjdarta. Kok, matplats och vardagsrum smdlter
samman till ett stort, socialt rum dar alla ar valkomna, oavsett om

du lagar mat eller tittar pd tv. Nér du vill vara for sig sjalv ar det bara

att g& upp en vaning till den mer privata delen av huset.

Gavelhusen har hela tre plan dar den éversta vAningen ger plats for ett

riktigt master bedroom med eget badrum, klédkammare och solig terrass!

Soluppgdngen bjuder dven p& umgdngesvanlig plats utomhus med
utsikt mot Gryningsparken i séder. Terrassen &r belagd med traddack

av sibirisk lark och a@r rymlig nog fér b&de sol och middagar.

Till varje hus finns en laddstolpe for din elbil, elmoped eller elcykel.
Denna laddstolpe finns vid bilparkeringen precis utanfor

ytterdérren pd& husens norra fasad.
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Valkommen in
till framtiden

Arkitektens tankar
Vi hade den miljomedvetna mdnniskan med héga krav pd kvalitet
i Gtanke dd vi ritade husen i kv Solbjer. Stor omsorg har lagts vid s@vdl

planlésningar, fasadgestaltning som byggnadstekniska detaljer.

Husen har en social bottenvdning med siktlinjer frén fasad till fasad.
Koket ligger centralt i planen och ger plats for séval matbord som
soffgrupp vid de stora fonstren mot entré- respektive tradgdrdssidan.
De 6vre planen rymmer flera sovrum eller sovrum och allrum.
Husen finns i tvd storlekar: en mer kompakt variant i tvd plan och en
i tre plan, med ytterligare sovrum, studio och takterrass. Samtliga
hus har en egen skyddad uteplats i séderlage. Platsen avskdrmas
mot grannen med ett traklatt forrdd och ligger i direkt anslutning
till den fina parken som redan dr etablerad pd platsen.

Den egna parkeringsplatsen ligger strax utanfér huset

entré, pd framsidan.
Alla hus har fétt sin egen karaktdr genom en variation av puts,
som bildar individuella farger pé fasaden. De gedigna materialen
ger ett underhdllsfritt boende och ett hem som d&ldras vackert.

Kv Solbjer ar formgivet och byggt for en hdllbar framtid!

Marco Pusterla, Jakobsson Pusterla Arkiteketer.
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Nara till allt

Tack vara Soluppgdngens strategiska lIage har du aldrig 1dngt till
ndgot. Med bil ndr du E22:an p& bara 1 minut, med cykel s& tar
du dig enkelt via cykelvéigarna in mot centrum och till spérvégen
har du endast ett par 100 meter och med den tar du dig snabbit till
Lund C for pendling vidare. Hér i Lunds mest expansiva stadsdel,
Brunnshég finns blandningen mellan flerfamiljshus, radhus, kontor,
lokaler och hotell. Den gemensamma faktorn ar hdllbart byggande

med den senaste tekniken och modern stadsutveckling.

I Brunnshdg, Lunds modernaste stadsdel, kommer det finnas
serviceutbud i form av férskolor, skola, matbutik, restauranger m.m.
Det kommer vara en stadsdel som ger mdjligheten till en enklare

vardag med ndrhet till allt. Du kan I&ta bilen st& parkerad pé&

uppfarten och enkelt transportera dig med spdrvagen eller cykeln.
Laget erbjuder dven ndarheten till négra av Lunds stérsta arbetsgivare
som tex MAX IV, Sony, Ideon, Axis, ESS, LTH och Lasarettet.
ESS

Max IV

Ideon

LTH
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Sa har
funkar det

Att bo och leva i klimatsmarta hus skall vara enkelt och njutbart!
Véra plusenergi-hus dr férsedda med radiatorer, vars varme
kommer frdn fjarrvarmendtet, ja egentligen spillvérme frén de tvé
stora forskningsanl&ggningarna MAX IV och ESS. Denna spillvérme
varmer Gven upp varmvattnet. Uppvarmningssystemet dr robust,
och fungerar oavsett om det blir strémavbrott eller ej. Fjarrvérme

kraver egentligen inte heller ndgot underhdill.

Goly, vaggar, tak och fénsterna ar vdlisolerade. U-vardet for
konstruktionerna ér mellan 0,08-0,10 W/m2K och fénsterna
héller ett U-varde om 0,8 W/m2K. Detta gér att varmefdrlusterna
fr&n huset ar I&ga, vilket tilldter oss att ha en forhojd forsta

vaning, med takhojd pd 2,7 meter.

De tjocka yttervaggarna gor att fonsternischerna och féonster-
bénkarna blir djupa med god plats for vaxter, eller varfér inte
krypa upp och ldsa en bok. Det finns ett ventilationssystem med
tilluft och franluft, vars varmeinnehdll i frdnluften &tervinns tillbaka

som varme till tilluften. Verkningsgraden ligger p& &ver 85%.

For att undvika att det blir fér varmt i husen ndr solen skiner, finns
utvandig screenvdav att dra ned utanpd fénster mot séder pd plan
1och 2. Husens yttervaggar har pd utsidan puts, vilket gér husen
lattskotta. Bjalklagen byggs i betong, vilket ér stabilt och dampar
ljudet mellan véningsplanen. En ytterligare finess i husen ar att vi

tar tillvara all varme frdn spillvattnet och férvarmer varmvattnet.
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total BOA:
172,2 kvm total BOA:

128,2 kvm total BOA:
128.2kvm i/ i a1 BOA:

128,2 kvm | total BOA:

128,2 kvm total BOA:
1282kvm I/ o141 BOA:
172,2 kvm
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Hus 16 i Hus 4-14 Mgy

Bottenvdning Bottenvéning

Ovanvdning

K Kyl K Kyl

Frys Frys
ST  Stad ST  Stad
U/M Ugn och Micro

U/M Ugn och Micro

™  Tvattmaskin ™  Tvattmaskin

TT Torktumlare TT Torktumlare

H Hogskép H Hogskap

FTX Frdn- och tilluftssystem L ; . . FTX Frdn- och tilluftssystem
med varmevdaxlare med varmevdxlare

FRD Foréad FRD Foréd

Topvéning G  Garderob

L Linneskd&p
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Hus 2

Bottenvdning

Topvaning

i
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Byggnadsfakta

Grundlaggning Platta p& mark

Stomme Betong/l&ttbetong

Yttervéggar Lattbetong

Mellanbjalklag Betong

Yttertak Papptak med solceller

Fénster och fonsterdorrar med ldga U-varden
Fasad Puts och sibirisk lérk

Vdarme,vatten och sanitet Fjarvérme med
vattenburna radiatorer

Ventilation FTX frén- och tilluftssystem med
varmevdaxlare. Verkningsgrad pd& 85%.

Tv, telefon och it levereras till husen via fiber.
| huset finns sedan ett CAT6 nat

Sophantering kommer att hanteras via ett
underjordiskt sopsugsystem samt UWS'er.

Parkering varje radhus har plats for en bil.

Tomt Husen i Solbjer sdljs som frikdpta fastigheter.
Detta innebdr att du som képare till fullo dger saval
ditt hus som tomten som huset stér pd. Det innebdr
aven att du har eget abonnemang for sévdl vatten,
el, data som fjarrvarme.

Garantier och
forsékringar

PRISGARANTI Nar ni tecknar képekontraktet for
tomten, har ni ett fastpris for tomt och hus avseende
entreprenaden. Utdver detta kan extra kostnader for
tillval tillkomma.

Fardigstallande garanti under byggtiden tecknas av
Solbjer Bostads AB och ingdr ndr ni kdper bostad.

Under byggproduktionen finns en certifierad kontroll-
ansvarig for ert nya hus. Detta bekostas och ingér
i entreprenaden.

BESIKTNINGAR Nar huset stdr klart kommer du som
képare att kallas till en slutbesiktning. Besiktningen
utférs av en oberoende besiktningsman.

For husen gdller en tva érig entreprenadgaranti.

FASTIGHETSAVGIFT Under pdgdende byggnation
uppkommer en fastighetsskatt som kdparen betalar.

Tillval

ALLMANT Huset héller en hég grundstandard. Foér
den som 6nskar géra andringar i sitt nya drémhus &r
detta majligt via olika tillval. Full rumsbeskrivning finns
tillgéinglig hos mdaklaren. Kort sammanfattning finner
ni nedan gdllande grundstandard och méjliga tillval.

KOK Koket i grundutférande ar fullutrustat bade vad
gdllande vitvaror och funktion. Vill ni géra dndringar
i detta gors detta tillsammans med kdksleverantéren
HTH och pd& sd sdtt blir det efter era énskemal och
behov.

BADRUM Samtliga bad och wc ér helkaklade. Onskar
man gdra andringar i kakel, klinker eller inredning gors
detta direkt hos leverantéren.

TRADGARD P& markplan ingér terrass i séder. Denna
terrass utgors av sibirisk lark. Terrassen avslutas med
hack och en ldg mur.
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3
Tilltrade tomt

| detta skede pdagdr bygglovsansékan fér tomterna och képet kommer
att vara villkorat med att bygglov beviljas pd& tomten for det uppritade
radhuset. Byggnationen tar ca 1&r frén forsta spadtaget. | samband med
detta hdlls tilltradet av tomten, dvs att ni gor slutbetalningen av tomten
med en total kdpeskilling med 2.000.000kr och stér frdn och med detta
datum som dgare av tomten genom att lagfart séks i ert namn.

4

Tilltrdde och betalplan

| samband med tilltréde av tomten brukar man starta ett sk. byggkreditiv for

uppfoérandet av det nya radhuset. Betalningsplanen &r uppdelad i fem steg vilket
innebdr att du delbetalar radhuset efter att de olika delarna stér klara. Nar huset stér
klart kommer du som képare att kallas till en slutbesiktning. Besiktningen utférs av en
oberoende besiktningsman. Fér husen gdller en tvadrig entreprenadgaranti.
slutbesiktigat och den sista betalningen har erlagt far ni nycklarna till ert nya hus.

Gjuten grund 20% av total entreprenadkostnad
Stomresning 20% av total entreprenadkostnad
Tatt hus 20% av total entreprenadkostnad
Innervéggar klara f6r mélning 20% av total entreprenadkostnad

Slutbetalning efter godkdand slutbesiktning 20% av total entreprenadkostnad
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Personerna
bakom projektet

Bakom Solbjer Bostads AB stdr tre personer med mdangdarig
erfarenhet av byggbranschen. Karin Adalberth ér teknisk doktor
inom byggnadsfysik och har 20 &rs erfarenhet frdn bygg- och
fastighetsbranschen. Hans Utter ér projektledare och har mer
an 20 ars erfarenhet av bostadsutveckling frén saval JM som
NCC Boende. Oskar Ryberg &r bygg- och projektledare med mer

an 20 ars erfarenhet inom séval stora som smé byggprojekt.

Vi bygger plusenergihus med god arkitektur och klimatsmarta
I6sningar. Vi ar den lilla byggmastaren som vardesatter kvalitet,
engagemang och personliga kontakter med véra kunder.
"Kvalité skall genomsyra hela bostaden i allt fréin tekniska

installationer till inredningsdetaljer”.

www.solbjer.com
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Ordlista

ABS 18

For att komplettera och fértydliga konsumenttjénst-
lagen som ar tillamplig p& smdahusentreprenader har
Sveriges Byggindustrier (Bl) tillsammans med Konsu-
mentverket, Villadgarnas Riksférbund m.fl. enats om
nya Allménna bestdmmelser for sméhusentreprena-
der dar enskild konsument ar bestdllare, ABS 18. Over-
enskommelsen innefattar férutom bestémmelserna
&ven Entreprenadkontrakt (ABS 18) och kontrakts-
bilagan Andringar och tilléggsarbeten (ABS 18).

BESIKTNINGAR

Med besiktning avses en granskning av en sakkunnig
person. De flesta besiktningar av smd&hus har konsu-
menttjdnstlagen och ABS 18 som 6vergripande regel
verk. Det finns ménga olika besiktningar och de
vanligaste dr slutbesiktning, § 59 besiktning (tvadrs
besiktning), férbesiktning, sdrskild besiktning och
efterbesiktning.

NYBYGGNADSFORSAKRING

Den obligatoriska byggfelsférsakringen som fanns
tidigare avskaffades 1juni 2014, men du som konsu-
ment kan teckna annan nybyggnadsforsakring. En
nybyggnadsforsakring forsékrar dig mot de byggfel
som inte gdr under entreprenérens ansvarsforsdkring.

EFTERBESIKTNING

En efterbesiktning gors fér att underséka om de fel
som noterats vid tidigare besiktningar har blivit
Aatgardade. | utldtandet frdn efterbesiktningen far
man inte inféra andra fel an de som fanns vid ndgon
av de tidigare besiktningarna.

ENTREPRENADKONTRAKT

Avtalet ingds mellan dig som bestallare av ett
smdhus och entreprenéren. Konsumenttjdnstlagen
och aven standard avtalet ABS 18 ar tillampliga pé&
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entreprenadavtalet. | entreprenadavtalet regleras

allt som rér sjalva byggnationen av huset och dven
ndr och pa vilket satt betalning for entreprenaden

ska erléggas.

ENTREPRENOR
Den som du ingdr entreprenadavtalet med och som
kommer att bygga ditt hus.

FASTIGHET

Fast egendom dr jord och denna dr indelad i fastig-
heter. En fastighet avgrénsas antingen horisontellt
eller b&de horisontellt och vertikalt. | dagligt tal
anvdnds ordet fastighet ofta om en byggnad,

vilket det inte finns stod for i lagen. Fastigheterna
registreras i fastighetsregistret.

ENTREPRENADSUMMA
Den kontraktssumman som angivits i entreprenadav-
talet med justering fér eventuella tilldgg eller avdrag.

FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsdgaren betalar fastighetsskatt varje ar
med en procentsats pd fastighetens taxeringsvarde.
Om det finns flera agare till fastigheten betalar varje
agare for sin del. En nyproducerad fastighet ar
befriad frdn fastighetsskatt de forsta femton aren.
For nyproducerade hus dr vardedret normalt det

ar du flyttar in. Under byggnationen betals halv
fastighetsskatt.

FARDIGSTALLANDESKYDD

Enligt lag ska det finnas ett fardigstallandeskydd nér
ett smdhus byggs och ett eller flera kontrakt tecknats
mellan en konsument och entreprenér som ar ndrings-
idkare. Det ar entreprendrens &tagande att ombe-
sorja och anséka om fardigstdllandeskydd for sitt
kontrakt med konsumenten. Fardigstallandeskyddet
ger konsumenten ett ekonomiskt skydd om en entre-
prendr som har anlitats inte formér slutféra arbetena
eller avhjdlpa fel som upptdckts vid en slutbesiktning
ndr bygget ar fardigt. Detta kan intraffa till exempel
om entreprenéren gdr i konkurs.

GARANTI
Ar ett &tagande frén entreprendren eller bostads-
producenten.

GARANTITID

Svensk lag stadgar att garantier for utférd entrepre-
nad gdller i tvé ar efter fardigstallande och slutbe-
siktning. Efter denna galler att entreprendéren har ett

grundléggande ansvar for det arbete som utforts.
En sd kallad ansvarstid intréder som gdller

i ytterligare atta dr. Det betyder att entreprendren
i vissa fall &r ansvarig for fel som upptécks i upp till
tio d&r efter att slutbesiktning gjorts.

KOPEKONTRAKT

Na&r du har bestémt dig fér att kdpa en fastighet
tecknas kdpekontrakt avseende fastigheten. Med
stod av kopekontraktet soker du sedan lagfart och
blir inskriven som fastighetens lagfarna agare.

KOPESKILLING
Den summa som képare och sdljaren har dverens-
kommit fér fastigheten.

LAGFART

| fastighetsregistret finns aktuell information om lag-
farter. Nér en fastighet byter dgare registreras bytet
i fastighetsregistret. Registreringen kallas lagfart och
den nya agaren blir lagfaren dgare till fastigheten
med eventuella byggnader.

LIKVIDAVRAKNING

Likvidavrékning ér en avstdmning av slutbetalningen
till saljaren. Avrakningen sker oftast i samband med
tilltradesdagen. | likvidavréakningen finns alla upp-
gifter som rér betalningen, som till exempel tidigare
erlagda likvider. Férutom sjalva képeskillingen tillkom-
mer dven stampelskatt for lagfart och uttag av even-
tuella pantbrev samt avgift for att ldgga upp I&n.

PANTBREV

Nar du tar ut en inteckning utfardas ett pantbrev som
bevis. Pantbrev tas ut hos Inskrivningsmyndigheten
och ér en varde handling som du kan anvénda som
sakerhet for ett l&n.

SERVITUT

Ar ett rattsférhallande mellan tvé fastigheter och ett
juridiskt begrepp for den ratt en fastighet har att p&
visst satt nyttja en annan fastighet. Det finns b&de
avtalsservitut och officialservitut. Ett servitut kan
skrivas in i fastighetsregistret.

SLUTBESIKTNING

Na&r entreprenadarbetena dr fardiga och entreprend-
ren har gjort samtliga egenkontroller och provningar
gors en slutbesiktning om ndgon av parterna énskar
det vilket i princip alltid sker. Slutbesiktningen &r viktig
eftersom parterna i sina avtal ofta hdnvisar till den'i
juridiska frégor. Vid slutbesiktningen ska besiktnings-

mannen underséka och bedéma om entreprenaden
utforts enligt det som stdr i entreprenadhandlingarna.
Besiktningsmannen ska ocks& avgéra fackmassighe-
ten i det utférda arbetet.

TVAARSBESIKTNING

Senast tvd dr efter slutbesiktningen kan en sd kallad
§ 59 besiktning eller tv&drsbesiktning goéras. En sddan
besiktning tar bestdallaren initiativ till och dven beta-
lar. Vid besiktningen undersdker man om det upp-
kommit n&gra fel sedan entreprenaden avslutades.
Entreprendren &r ansvarig for felen i de fall denne inte
kan visa att felen uppstétt genom olyckshdndelse,
vanvérd, onormalt brukande eller liknande férhall-
ande pd konsumentens sida. Under konsumentens
ytterligare 8 &r av reklamationsratt galler omvant
forhdllande d.v.s. konsumenten har att visa att fel som
upptdacks ar sddana som entreprendren ansvarar for.

INTECKNING

| fastighetsregistret finns aktuell information om
inteckningar i fastigheter. Som fastighetséigare kan
du beldna eller pantsatta din fastighet for att [&dna
pengar av till exempel en bank. Lantmateriet beslutar
och skriver in det belopp som inteckningen ska ha

i fastighetsregistret och utfardar ett pantbrev som
bevis fér inteckningen.

STAMPELSKATT

Nd&r man férvarvar en fastighet betalar man stémpel-
skatt for att bli inskriven som lagfaren égare. Skatten
ar 1,5 % av kdpeskillingen. Om kdpeskillingen under
stiger taxeringsvdrdet berdknas stdmpelskatten pd&
taxeringsvardet for Aret ndrmast fore det ér dé
ansokan om lagfart beviljas.

VAD AR DET JAG KOPER AV MAKLAREN?

Solbjer Bostads AB, har ingdtt ett uppdrag med
mdklare om att sdlja fastigheten. | detta fall
bestdende av en obebyggd tomt. Mark&garen staller
som krav for att man ska f& képa en tomt, ska man
teckna ett entreprenadavtal med Solbjer Bostads AB.
Detta entreprenadavtal tecknas mellan den nya
tomtégaren och Solbjer Bostads AB separat.
Fastighetsbyréns uppdrag dr endast att formedla
férsaljningen av tomten.

AGANDERATT

Att kdpa smdahus med dganderatt innebdr att du
koper ditt hus och din tomt. Du blir med andra ord
lagfaren agare till fastigheten.

NYPRODUKTION SOLBJER
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Fastighetsbyrdn har fatt fortroendet
av Solbjer Bostads AB att férmedia
tomterna i Kvarteret Solbjer

Vart forsaljningsomrédde omfattar Lund och Staffanstorp.
Fastighetsbyrdn ar en stark utmanare pé& en mycket

konkurrensutsatt marknad. Med kontor p& Mdrtenstorget

i Lund och i centrala Staffanstorp kan vi hjalpa dig med
Andreas Hansen
Fastighetsmdklare - Nyproduktion

Telefon 0707-74 89 75

andreas.hansen@fastighetsbyran.se

alla delar av din bostadsaffar, oavsett om du dr ute
efter att kdpa eller salja. Kontakta oss garna for ett

kostnadsfritt mote!

Fastighetsbyrdn Lund, Mdrtenstorget 8, 223 51 Lund

Drommer du om
ett nytt boende?

Att planera nytt boende ar spannande, men det ar ocksa
en stor och viktig affar. For att du ska kanna dig trygg far
du hjalp genom alla steg av en licensierad radgivare

- alltifrdn lanelofte till en ny bostad med trygg ekonomi.

Valkommen till oss pa Sparbanken Syd i Malma!

Cecilia Burman Larsson
Privatrddgivare
cecilia.burmanlarsson@sparbankensyd.se
040-37 40 21

Richelle Cruz
Privatrddgivare
richelle.cruz@sparbankensyd.se
040-37 40 24

Tel 0411-82 20 00
alt 040-37 40 00
www.sparbankensyd.se

Sparbanken Syd
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Juridisk information till képare och
sdljare av nyproducerat smdhus

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR
En fastighetsmaklares uppgift ér att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata béde sdljarens och kdparens intressen. Uppdra-
get ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla méklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmdaklarinspektionen.
Méklarens roll vid formedling av ett nyproducerat sméhus &r att
férmedla fastigheten dvs. tomten mellan séljaren och képaren. Det
ar saljaren som kdparen ingér bindande avtal med och som blir
képarens motpart i afféren géllande tomten. | det fall tomten sdljs,
innan sm&huset (byggnaden) &r uppférd och fardigstalld, ingdr ké-
paren och byggbolaget ett entreprenadavtal (ABS18) i anslutning
till att kdpekontrakt for fastigheten undertecknas. Det innebdr att
byggbolaget ér kdparens motpart i affaren gallande uppférandet
av byggnaden.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en fastighet ska enligt fastig-
hetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges forutsatt-
ningarna fér uppdraget samt uppdragsgivarens och méklarens
respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

N&r marknadsféringen av projektet pdbdrjas ska det tydlig
framgd vem som d&r ansvarig mdklare for vilken tomt i projektet.
Méaklaren ska kunna ge information till képaren om vem som &r an-
svarig bostadsproducent med uppgift om dess kontaktperson.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och méklaren fér komma éverens om vad som
ska gallai fréga om méklarens ersattning. Det finns inga faststallda
taxor eller liknande. M&klarens ersattning for arbetet utgér normalt
som provision, vilken oftast bestdms till en viss procent av képeskil-
lingen. En méklare har inte ratt att ta ut sarskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild Gverens-
kommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstar normalt nar fastigheten saljs till
en képare som méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestdmmelse om en tidsbegréansad
ensamratt fér mdaklaren. Det &r en skyddsregel for maklaren som
ger denne ratt till provision om fastigheten saljs under ensamréitts-
tiden &ven om mdklaren inte har anvisat képaren eller medverkat
till dverl&telsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren tillhandahdlla en till-
tankt kdpare en skriftlig beskrivning av tomten. Denna objektsbe-
skrivning ska enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter,
som bygger dels p& uppgifter frén offentliga register och dels p&
sdljarens uppgifter. Det @r viktigt att saljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som
ligger till grund for kdparens beslut att kdpa tomten. Det &r sdljaren
som ansvarar gentemot kdparen fér de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affdren, anses vara
en del av képekontraktet. Om mdaklaren déremot missténker att
n&gon uppgift ar felaktig maste maklaren givetvis kontrollera den
och dérefter rétta uppgiften.

Det ar viktigt att objektsbeskrivning och annan marknadsféring
dterger projektet, tomten och det nyproducerade huset pd ett kor-
rekt satt t ex ska aktuella reservationer om exempelvis planerade
men annu ej uppférda projektet framgd. Av objektsbeskrivningen
och 6vrig marknadsféring ska det Gven framgd en tidsplan for nar i
tiden tilltréde planeras.

Det ar viktigt att komma ihdg att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande lanken mellan képaren och sdljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad tomt ligger darfér normalt hos sal-
jaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige maklaren.
Fastighetsmdéklaren har ingen undersékningsplikt i vanlig mening.
Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa kdparen om sé-
dant som maklaren iakttagit eller annars kanner till, eller som mak-
laren med hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning att
misstéinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en
képare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Saljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kénner
till. Utgdingspunkten ar istallet att saljaren inte kan géras ansvarig
for fel som &r upptdackbara for kdparen. Trots detta har sdljaren i
vissa situationer dndd ett ansvar att upplysa om sédana fel salja-
ren kanner till och borde inse/férsté ar av betydelse. En forutsatt-
ning for sédant ansvar ér dock att det ar ett vasentligt fel eller av-
vikelse, dvs. ndigot som képaren borde ha kunnat rékna med att bli
upplyst om, samt att sdljarens underldtenhet att upplysa kdparen
om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pé kdpet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebérden av undersdkningsplikten, som ar mycket ldngtgdende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som &r dtkomligt
utan ingrepp i tomten. Képaren ska t ex underséka omsténdigheter
som i kan péverka tomtkopet, sésom planerade byggplaner i om-
r&det, detaljplan och strandskydd mm.

Vid kép av ett nyproducerat sméhus ar det praktiskt svért att
undersoka den faktiska byggnaden innan képet, eftersom bygg-
naden ofta inte dr byggd ndr bindande avtal ingds. Nar sméhu-
set dr fardigstallt och det ar dags for inflyttning ska slutbesiktning
goras, om n&gon av parterna begdr det. Slutbesiktning gors efter
det att arbetet har avslutats. Om flera naringsidkare utfér arbeten
i anslutning till varandra kan, om parterna ar ense om det, slutbe-
siktning i stallet géras nér samtliga arbeten har avslutats. Senast

tvd &r efter slutbesiktningen har képaren majlighet att bestdlla en
garantibesiktning dé en besiktningsman undersdker om det upp-
kommit négra skador p& smahus entreprenaden.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Gallande tomten ar utgdngspunkten att tomten kdps i det skick
den &r i p& kontraktsdagen. De faktiska fel som sdljaren normalt
kan bli ansvarig for ar sé kallade dolda fel. Det &r sddana fel som
képaren inte upptdckt, inte borde ha upptdckt, eller inte borde ha
misstankt finnas med hansyn till fastighetens &lder, pris och dvriga
skick. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina garantier och ut-
féstelser. Dessutom ansvarar sdljaren for om skicket férsamras pé
grund av en olyckshandelse mellan képekontraktet och tilltradet.
Daremot kan sdljaren inte héllas ansvarig for normalt slitage och
dldersrelaterade fel.

Efter kdpet uppstdr ibland en diskussion mellan képaren och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptdckts pé tomten.
Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler
vagledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat upp-
téckas vid en noggrann undersdkning innan képet. Det kan vara
svart att fullgora sin undersokningsplikt sjalv och darfér &r det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors beddmningen att kdparen inte kunnat upptécka
felet, och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, s&
anses det oftast vara tal om ett dolt fel. Fér det andra kravs att det
dolda felet @ven &r av storre karaktdr, det vill séga det kan antas
ha péverkat fastighetens marknadsvarde om felet hade varit kant
innan képet. Uppfylls dessa tvé forutsattningar har kdparen rétt till
ersattning frén sdljaren.

Det ar till stor del kdparens undersokningsplikt som avgér om
négot kan anses som ett dolt fel. Upptacker kdparen tecken pé att
fel finns p& fastigheten, eller om den &r i sédant skick att fel kan
misstankas, utdkas képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
sdljaren ldmnar pdaverkar omfattningen av kdparens undersok-
ningsplikt. Om sdljaren t ex upplyser kdparen om att det till och
frédn har varit vattenansamlingar p& tomten kan det vara nagot
som utokar kdparens undersdkningsplikt.

Utgdngspunkten &r att byggbolaget ansvarar for fel i sméhu-
set. Vad som anses utgora fel i smahuset regleras i ABS18 Allm&nna
bestémmelser som ska vara en del av entreprenadavtalet.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Sdljaren ansvarar for dolda fel i en séld fastighet i tio ar efter ké-
parens tilltréde. Om képaren vill &beropa att fastigheten ar felaktig
ska kdparen reklamera (framstdalla krav) till séljaren. Reklamationen
maste ske inom skdlig tid efter det att kdparen markt, eller borde
ha markt, felet. Om képaren reklamerar for sent férloras i normal-
fallet ratten att krava kompensation av sdljaren. Anser képaren
att det finns entreprenadrattsliga fel i byggnationen ska képaren
framstalla krav till byggbolaget.

BUDGIVNING
Vid nyproduktion av smdhus sker ofta ingen budgivning utan tom-
ten och entreprenaden sdljs till fast pris. Likt en férmedling pd be-
gagnatmarknaden &r det sdljaren som bestémmer vem sdljaren
ska sdlja till. Trots att tomten sdljs till ett fast pris ar maklaren enligt
fastighetsmaklarlagen skyldig att fora en forteckning éver budet
som ska dverlédmnas till séljaren och képaren nér uppdraget ar
slutfort.

| det fall budgivning férekommer galler féljande. Bud dr inte
bindande for budgivaren och sdljaren ar inte tvungen att sdlja till
den som lagt det hogsta budet. Inte heller méste sdljaren forklara
sitt val av képare. Méklaren ska féra en foérteckning éver alla bud
som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att
kunna sakerstdlla att budgivningen gar till pd ett korrekt satt. Ob-
servera att denna anbudsforteckning endast Idmnas ut till saljaren
och képaren med hansyn till personuppgifterna dari. Mer informa-
tion om detta finns i Fastighetsbyrdns budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det ar viktigt att kdparen har finansiella méjligheter att fullfélja ko-
pet — for bada parter. Vanligtvis récker ett skriftligt 1&nelofte frén
bank, men observera att l&nelsftet i princip alltid @r villkorat av att
inget féréndras for kdparen. Om kdparen t ex forlorar sitt arbete
kan banken aterkalla l&neldftet. | dvrigt forekommer det att ban-
ken villkorar l&neléftet av att kdparen sdljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka férutsattningar du som képare har for
finansieringen av kdpet.

AVTALSTYPER M.M.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT

For att ett kdp av en fastighet ska bli giltigt krévs att vissa formkrav
enligt lagen &r uppfyllda. Det viktigaste formkravet ar att képet blir
gdllande forst nar samtliga saljare och kdpare undertecknat kdpe-
kontraktet. Ett muntligt eller skriftligt [6fte att sdlja, eller anbud att
képa, ar inte bindande. Nar formkraven ér uppfyllda gér det inte
att ensidigt "dngra” kdpet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET

Det finns vissa valbara villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna,
elleren av dem, ratt att fréntrada kopet. En situation &r att kdparen
vill kunna fréntrada kdpet om kdparen inte beviljas lan. Andra villkor
som kan férekomma dr att kdparen fér Iata en sakkunnig person
besiktiga tomten innan kdpet blir bindande. For saljarens del kan
villkoret handla om att denne vill kunna képa en annan bostad att
flytta till. Dessa s& kallade svavarvillkor &r alltid tidsbegransade
och ambitionen ar att de normailt ska upphéra att galla efter rela-
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tivt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte
ar en del av férhandlingen mellan saljaren och képaren.

ENTREPRENADAVTALET (ABS18)

Nar en méklare formedlar en tomt med villkor om att ett smdhus
ska uppforas pd tomten, ska ett entreprenadavtal ingds mellan
byggbolaget och képaren. Det entreprenadavtal som ska an-
vandas ar ABS18 som ar framtaget av bl a Konsumentverket och
Sveriges Byggindustrier. ABS18 ansluter till reglerna i konsument-
tjanstlagen och ar tvingande till konsumentens formén. T ex har
byggbolaget (néringsidkaren) bevisbérdan fér vad som avtalats,
vilket innebdr att om det inte framgér av avtalet, eller omstandig-
heter i 6vrigt, s& galler konsumentens uppfattning om t ex pris och
tid for betalning. Enligt ABS18 &r kdparen &ven inte skyldig att be-
tala for annat én utford del av entreprenaden.

VAD INGAR | KOPET?
| jordabalken definieras vad som &r fast egendom (fastighet) och
vad som hér till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehor).
Det som inte dr fast egendom eller fastighets- och byggnadstilloe-
hor ér 16s egendom och ingdr normailt inte vid kép av en fastighet.
Fastighetstillbehér ér t ex byggnaden, ledningar, sténgsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstilloehér ér t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingdr de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det &r
dock fullt majligt for saljaren att undanta tilloehor frén képet om
man har talat om vad som ska undantas i god tid innan képekon-
traktet skrivs. Ar det osékert om négot ska betraktas som tilloehor
eller 16s egendom &r det bra om parterna klargér detta innan k-
pekontraktet skrivs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om du
6nskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser sdljaren eller kdparen att maklaren har begéitt ett fel som or-
sakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet framstal-
las) inom skélig tid efter det att sdljaren eller képaren insett, eller
borde ha insett, de omstandigheter som reklamationen grundar sig
pd. Krav mot maklare preskriberas normailt efter tio &r. Reklamation
och underrattelse om skadestdndskrav kan éverldmnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress finns angi-
ven i uppdragsavtalet eller kdpekontraktet.

Om kopare eller sdljare onskar f& ett drende om skadesténd
provat gors detta i forsta hand av mdklarens ansvarsférsakrings-
bolag efter att ett krav framstdllts mot maklaren. Om képaren
eller saljaren inte ar ndjda med férsckringsbolagets beslut kan
de begdra att Fastighetsmarknadens reklamationsnémnd (FRN)
overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om sdljaren
onskar f& ett drende om nedsattning av provision provat gors detta
i férsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsméaklarinspektionen (FMI), som utévar till-
syn over fastighetsmdaklare i Sverige, préva om mdaklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI provar inte frégor om skadesténd eller provi-
sion, se www.fmi.se. Hos FMI kan du @ven finna mer information om
bland annat méklarens roll och fastighetsmdaklartjansten.

ANGERRATT

For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt formedlingsuppdrag
med maklaren utanfor maklarens afférslokal har uppdragsgivaren
rétt att fréntréda avtalet (@ngerrétt) genom att meddela detta
personligen till maklaren inom 14 dagar frén den dag férmedlings-
uppdraget pétecknats av b&da parter (&ngerfrist). Standardfor-
muldr for utévande av &ngerratten finns att tillgd pé Konsument-
verkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerratt galler
dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjans-
ten ska borja utféras under dngerfristen och gatt med pd att det
inte finns ndgon dangerratt nar tjgnsten har fullgjorts. | de fall upp-
dragsgivaren har dngerratt och vdljer att utnyttja denna, kan upp-
dragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till maklaren for utford
del av tjansten med en proportionell del av det avtalade priset,
om det ar skaligt. Denna ratt forutsatter dock att uppdragsgivaren
uttryckligen begart att tjansten ska pabérjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skraddarsydda 16s-
ningar med produkter och tjanster frén véra samarbetspartners.
Maklaren kan erhdlla ersattning vid formedling av tillaggstjanster.
For t ex Hemnet Internetannonsering kan en enskild maklare erhdlla
upp till 840 kr. Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas
pd fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Om det ar négot du undrar éver vad gdller din bostadsaffar van-
der du dig till din fastighetsmaklare. Om du upplever att du efter
den kontakten fortfarande vill ha mer information och vagledning
har Fastighetsbyrdn éven en funktion som heter Kundombudsman.
Denna funktion ar till for Fastighetsbyréns kunder som har fordju-
pade frégor kring sin bostadsaffar eller klagomal pd fastighets-
mdklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyrén behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns p& fastighetsbyran.se/In-
tegritetspolicy
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